




UF: TO CEP:

m² m²

m² m²

m²

m²

m² m²

m² m²

Responsável Técnico:

Telefone de Contato:

Identificação:

Construída:

Comum:

Garagem:

Idade Aparente:

Topografia:

Est. Conservação:

250,00           250,00           

Construída:

Construída:

Fração Ideal:

Terreno:Depósito:

Total: 250,00           

Terreno: Terreno:

CENTRO 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS

INSTITUTO PARA DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DA AÇÃO 

SOCIAL (INSTITUTO IDEIAS)

RUA NOSSA SENHORA RAINHA DA PAZ, 91, QUADRA 006 LOTE 

16

-

Solicitante:

Proprietário:

Endereço:

Complem.:

Bairro:

Matrícula/Cartório:

Objetivo:

Finalidade:

Data da Solicitação:

0

-                 677,85           Qtd. de Quartos:

Qtd. de Vagas:

CREA: 313.250 D/TO
Assinatura:

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência de ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos e desapropriações que

onerem o bem avaliado.

MARCOS OLIVEIRA DA SILVA

63 99262-8111

Entre regular e reparos simples-                 Área Considerada

R$ 350.400,00
( TREZENTOS E CINQUENTA MIL, QUATROCENTOS REAIS )

Comentários Gerais

-                 Ocupado

Valor de Mercado

Ocupação:Fração Ideal:

0

-                 

Plano-                 -                 

R-1-M-2.233

6 Anos

677,85           677,85           

Características do Imóvel

Casa

Matrícula IPTU ComercialUso:

Tipologia:

16/03/2023

Informações de Áreas

Valor de Mercado

COMPRA/VENDA7789-000ANANÁS 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS DOCUMENTO AVALIATÓRIO

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Informações Gerais

13/03/2023

13/03/2023

Cidade:

Data da Vistoria:

Data do Laudo:

Clique aqui para inserir a foto da fachada Clique aqui para inserir a foto da fachada
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MARCOS OLIVEIRA 
DA 
SILVA:01461164109

Assinado de forma digital por 
MARCOS OLIVEIRA DA 
SILVA:01461164109 
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Topografia: Drenagem: Formato: Situação: Zoneamento:

Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Área:

m m m m m²

Tipologia: Apresentação: Status: Predominância: Padrão da Região: Trafego:

Área Sujeita a Encrentes: Taxa de Ocupação: Tendência de Ocupação: Topografia: Superficie / Consistência

Coleta de Lixo: x Iluminação Pública:

Transporte Coletivo: - Fossa:

Comércio: x Poço:

Rede Bancária: x

Escola: x

Saúde: x

Segurança: x

Lazer -

Baixo / Médio

Não

Rede de Água:

Rede de Esgoto:

Rede de E. Elétrica:

Rede de Telefône:

Pavimentação:

Arborização:

Esgoto Pluvial:

Gás Canalizado:

Sim

Não

Sim

Sim

Não

Comentários sobre a região

REGIÃO CENTRAL DA CIDADE DE ANANÁS COM OBRA DE PAVIMENTAÇÃO JÁ LICITADA PARA O LOCAL O IMOVEL 

Vista de Identificação do Logradouro FECHADA DO IMOVÉL

Não

Sim

Sim

Sim

Sim

Comercial Declive

Empredimento

Características da Região

Equipamentos Comunitários Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m > 1.000 m

- - Reduzido

Não Alto Seco

Ruim Residencial

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Terreno

29,50    21,36    24,80    29,24    677,85           

Plano Regular Regular Isolada ZR - ZONA RESIDÊNCIAL

DOCUMENTO AVALIATÓRIOPREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS

Clique aqui para inserir a foto do logradouro Clique aqui para inserir a foto do logradouro
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Assinado de forma digital 
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AREA DO IMOVEL AREA DO IMOVEL - COBERTURA METÁLICA BOM ESTADO DE CONVERVAÇÃO

SALA DO IMOVEL SALA DO IMOVEL

FECHADA EXTERNA DA CONSTRUÇÃO NO TERRENO FECHADA EXTERNA DA CONSTRUÇÃO NO TERRENO E O TERRENO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS DOCUMENTO AVALIATÓRIO

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Relatório Fotográfico

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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SALA DO IMOVEL FACHADA DO IMOVEL

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Relatório Fotográfico

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS DOCUMENTO AVALIATÓRIO

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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-

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS DOCUMENTO AVALIATÓRIO

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Mapa de Localização do Imóvel

-

Mapa de Localização das Amostras

Clique aqui para inserir o Mapa de Localização

Clique aqui para inserir o Croqui de Localização dos Elementos Comparativos
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UF:

1

UF:

2

UF:

3

UF:

Endereço:

Bairro: Cidade:

Informante:

Área Priv./Constr.: Topografia:

Área do Terreno: Uso:

Tipo: Classificação:

Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:

Qtde. Dorm.: Est. de Conservação: Superficie:

Valor de Mercado: Vagas: Formato:

Casa

ANANÁS 

Oferta/ Transação: Unitário/m²: Data Amost.:

Observações:

Data Amost.:

Observações:

0

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação: Unitário/m²:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Topografia: Testada:

Área do Terreno: Uso: Profundidade:

Tipo: Classificação:

Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:

R$ 70.000,00

0

0

Oferta/ Transação:

Observações:

Endereço:

Bairro: Cidade:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Formato:

Unitário/m²: Data Amost.:

Plano

Elemento Comparativo 3

Lote

R$ 25.000,00

Elemento Comparativo 1

0

Transação R$ 69,44

LOTE VENDIDO NA CIDADE

Regular

Dados considerados do Imóvel avaliando

Imóvel Objeto da Avaliação

RUA NOSSA SENHORA RAINHA DA PAZ, 91, QUADRA 006 LOTE 16

CENTRO 

Formato:

Data Amost.:

Cidade:

Topografia: Testada:

Uso: Profundidade:

Classificação:

Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:

Est. de Conservação: Superficie:

Vagas:

250,00 Plano 29,50

677,85 Comercial 21,36

Vagas: Formato:

6 Anos

0
Entre regular e 

reparos simples

Testada:

Profundidade:

25,00

750,00

0

N/A 0 Regular

N/A N/A N/A

Plano 12,00

360,00 Residencial 30,00

LOTE

R$ 30.000,00 0

Oferta R$ 75,00

Regular

-

Qtde. Dorm.: Est. de Conservação: Superficie:

TO

Não se Aplica

N/A

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Superficie:

Cidade:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Endereço:

Bairro:

Informante:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS DOCUMENTO AVALIATÓRIO

Seco

Residencial 30,00

LOTE

RUA QUITINO BOCAEUVA

CENTRO ANANÁS TO

ROBSON PEREIRA

0,00

Elemento Comparativo 2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Pesquisa de Dados Comparativos

RUA QUITINO BOCAEUVA

CENTRO ANANÁS TO

16/03/2023

AUGUSTO CESAR FERREIRA BARBOSA

0,00 Plano

360,00 Residencial

- -

16/03/2023

Regular

16/03/2023

0

0

RUA QUITINO BOCAEUVA

CENTRO ANANÁS TO

EURIPIDES FERREIRA DO NASCIMENTO

0

Oferta R$ 84,00

0,00

Clique aqui para inserir a foto da fachada
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Comercialização: Nível de Oferta:

Localização: Nível de Demanda:

Regime de Ocupação: Absorção:

Condições de habitabilidade: Desempenho do Mercado:

1 -

2 -

3 -

4 -

5 -

6 -

7 -

-

-

-

F. Local.

F. Padrão

F. Mult. F.

F. Formato

F. Obsol.

F. Top.

N/A

Regular

Bom

Ocupado

Não

Baixo

Baixo

Normal/Difícil

Equilibrado

Diagnóstico de Mercado

Nomeclatura dos Fatores

Fator Localização

Fator Padrão

Fator Multiplas Frentes

Fator Formato

Fator Obsoletismo (Estado de Conservação x Idade Real Estimada)

Fator Topografia

Não se Aplica

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS DOCUMENTO AVALIATÓRIO

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

A Preço Anunciado
Á. De 

Terreno

Valor das 

Construções (CUB)
F. Oferta Unit/m² F. Local. N/A F. Local. F. Top.

Soma 

Fatores
Unit-m² Homo

1 25.000,00R$            360,00          -R$                        1,000 69,44R$               1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 69,44R$            

2 70.000,00R$            750,00          -R$                        0,900 84,00R$               1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 84,00R$            

3 30.000,00R$            360,00          -R$                        0,900 75,00R$               1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 75,00R$            

76,15R$               76,15R$            

7,345                   7,345                 

0,096                   0,096                 

76,15R$            

53,30R$            

98,99R$            

3

0

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/m²):

Média Aritmética (p/m²):

Limite Superior (p/m²):

Média Saneada (p/m²):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/m²):

Inferior (p/m²): -12,86%

Superior (p/m²): 12,86%

Amplitude Total

R$ 85,94

Comentários sobre o cálculo

Fator Ajuste
= R$ 51.600,00x

R$ 66,35

1,00

R$ 98,99

3

3

R$ 9,79

Média

Desvio 

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Tratamento Estátistico

Valor do Terreno x
Unit/m²Área

677,85

R$ 53,30

R$ 76,15

R$ 76,15

1,886

7,35

25,72%

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Coef. de variação

Homogeneização de Dados

Média

Desvio 

Coef. de variação

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$76,15

0,096

DADOS

DOCUMENTO AVALIATÓRIOPREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS

Residual % e Dispersão

0,00%

10,00%

20,00%

30,00%

40,00%

50,00%

60,00%

70,00%

80,00%

90,00%

100,00%

1 2 3

 $ -

 $ 10,000

 $ 20,000

 $ 30,000

 $ 40,000

 $ 50,000

 $ 60,000

 $ 70,000

 $ 80,000

 $ 90,000
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

A Descrição

Área 

Construída 

(m²)

Idade 

Real 

(anos)

Estado de 

Conservação
Padrão Intervalo CUB

Vida 

Útil

Residual 

%
A F L Valor Novo (R$)

Coef. 

Depreciação

Valor 

Depreciado

1 SALA 01 66,60 6
Entre regular e reparos 

simples
Escritório Econômico Med R$ 1.368,12 70 20 3% 14% 6,5% R$ 113.943,64 0,904 R$ 102.950,36

2 SALA 02 66,60 6
Entre regular e reparos 

simples
Escritório Econômico Med R$ 1.368,12 70 20 3% 14% 6,5% R$ 113.943,64 0,904 R$ 102.950,36

3 SALA 03 66,60 6
Entre regular e reparos 

simples
Escritório Econômico Med R$ 1.368,12 70 20 3% 14% 6,5% R$ 113.943,64 0,904 R$ 102.950,36

4 AREA 50,20 6
Entre regular e reparos 

simples
Escritório Econômico Med R$ 1.368,12 70 20 3% 14% 6,5% R$ 85.885,45 0,904 R$ 77.599,22

5

6

7

8

- - R$ 427.716,38 - R$ 386.450,31

A Descrição Qtde Un Unitário - - A F L Valor Novo Depreciação
Valor 

Depreciado

1 - - 0% 0% 0% R$ 0,00 0,904 R$ 0,000

2 - -

3 - -

4 - -

5 - -

6 - -

7 - -

8 - -

9 - -

10 - -

11 - -

12 - -

13 - -

14 - -

15 - -

- - - - - - R$ 0,00 - R$ 0,00

Cálculo das Construções - CUSTO UNITÁRIO BÁSICO (CUB)

Cálculo dos Itens Ausentes do CUB

DOCUMENTO AVALIATÓRIOPREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS

TOTAL

Referência

R$ 350.400,00

R$ 386.450,31

R$ 51.600,00

0,80

TOTAL

Valor de Mercado do Imóvel:

Fator Comercialização:

Valor do Terreno para Mercado:

Valor Total Construído:

Valor dos Itens Ausentes do CUB: R$ 0,00

R$ 386.450,31Valor das Construções:

Página 9 de 15

MARCOS 
OLIVEIRA DA 
SILVA:0146116
4109

Assinado de forma 
digital por MARCOS 
OLIVEIRA DA 
SILVA:01461164109 
Dados: 2023.04.20 
08:07:20 -03'00'



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS

Tabela 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Item Descrição

1

1 Ponto

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

3 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Item Descrição

1

7 Pontos

2 Itens Obrigatórios

3 Grau de Fundamentação Obtido

Grau I

Tabela 5 - Graus de precisão no caso de homogeneização através de tratamento por fatores ou da utilização de inferência estatística

1

2

3

Tabela 6 - Grau de fundamentação no caso da utilização do método da quantificação de custo de benfeitoriais

Item Descrição

1

2 Pontos

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso da utilização do método da quantificação de custo de benfeitorias

1

Grau II

2

3

DOCUMENTO AVALIATÓRIO

Precisão do Terreno

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno da estimativa de tendênica central

30%

26%

Grau de Precisão de Atingido

Grau III

Estimativa de Custo Direto

Pontos obtidos

Todos, no mínimo no grau I

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Fundamentação do Terreno

Adoção de situação paradigma

3

Apresentação de informações relativas a todas as características dos dados analisadas 

0,80 a 1,25

Caracterização do imóvel Avaliando

Quantidade mínima de dados de mercado, efetivamente utilizados 

Identificação dos dados de mercado

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

todos, no mínimo no grau I

Grau de Precisão de Atingido

Grau I

Fundamentação das Benfeitorias

Pontos Obtidos

5

Pontos Mínimos

Itens obrigatórios no grau correspondente

Pela utilização de custo unitário básico para projeto semelhante ao projeto padrão

BDI

Arbitrado

Depreciação Física

Calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida útil e estado de conservação
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANÁS Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Tabela 10 — Grau de fundamentação no caso da utilização do método evolutivo

Item Descrição

1

1 Ponto

2

1 Ponto

3

2 Pontos

4

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso da utilização do método evolutivo

1

Grau II

2

3

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Fundamentação do Metodo Evolutivo

Estimativa do valor do terreno

Grau I de fundamentação no método comparativo ou no involutivo

Estimativa dos custos de reedição

Grau I de fundamentação no método da quantificação do custo

Fator de comercialização

Justificado

Pontos Obtidos

4

Pontos Mínimos

Itens obrigatórios no grau correspondente

Todos, no mínimo no grau I

Grau de Precisão de Atingido

Grau I
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Documentação

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)

Página 15 de 15

MARCOS 
OLIVEIRA DA 
SILVA:0146116
4109

Assinado de forma 
digital por MARCOS 
OLIVEIRA DA 
SILVA:01461164109 
Dados: 2023.04.20 
08:01:23 -03'00'



I

PO - PLANILHA ORÇAMENTÁRIA Grau de Sigilo

Orçamento Base para Licitação - (SELECIONAR) #PUBLICO

Nº SICONV PROPONENTE / TOMADOR

0 0

DATA BASE DESCRIÇÃO DO LOTE BDI 1 BDI 2 BDI 3

02-23 (N DES.) 0 22,47% 0,00% 0,00%

Item Fonte Código Descrição Unidade Quantidade
Custo Unitário 

(sem BDI) (R$)

BDI

(%)

Preço Unitário 

(com BDI) (R$)

Preço Total

(R$)
↓

49.715,14

1. SINAPI EXECUÇÃO DE MURO E PORTÃO - - BDI 1 - 49.715,14 RA

1.1. SINAPI SERVIÇO PRELIMINAR - - BDI 1 - 1.372,98 RA

1.1.1. Composição 003 PLACA DE OBRA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO M2 2,88 389,26 BDI 1 476,73 1.372,98 RA

1.2. SINAPI PORTÃO - - BDI 1 - 8.087,15 RA

1.2.1. SINAPI 97622
DEMOLIÇÃO DE ALVENARIA DE BLOCO FURADO, DE FORMA MANUAL, 

SEM REAPROVEITAMENTO. AF_12/2017
M3 1,10 47,19 BDI 1 57,79 63,57 RA

1.2.2. Composição 002

PORTAO DE CORRER EM CHAPA TIPO PAINEL LAMBRIL QUADRADO, COM 

PORTA SOCIAL COMPLETA INCLUIDA, COM REQUADRO, ACABAMENTO 

NATURAL, COM TRILHOS E ROLDANAS

M2 8,75 748,74 BDI 1 916,98 8.023,58 RA

1.3. SINAPI MURO - - BDI 1 - 36.960,77 RA

1.3.1. Composição 001

Muro em alvenaria bloco cerâmico, e= 0,09m, colunas (9x20cm) e cintamento 

(9x15cm) superior e inferior concreto armado fck = 15,0 Mpa cada 3,00m, 

chapisco e reboco

m² 126,50 238,57 BDI 1 292,18 36.960,77 RA

1.4. SINAPI PINTURA - - BDI 1 - 3.294,24 RA

1.4.1. SINAPI 88485
APLICAÇÃO DE FUNDO SELADOR ACRÍLICO EM PAREDES, UMA DEMÃO. 

AF_06/2014
M2 126,50 2,47 BDI 1 3,03 383,30 RA

1.4.2. SINAPI 88489
APLICAÇÃO MANUAL DE PINTURA COM TINTA LÁTEX ACRÍLICA EM 

PAREDES, DUAS DEMÃOS. AF_06/2014
M2 126,50 17,36 BDI 1 21,26 2.689,39 RA

1.4.3. SINAPI 100740

PINTURA COM TINTA ALQUÍDICA DE ACABAMENTO (ESMALTE SINTÉTICO 

ACETINADO) APLICADA A ROLO OU PINCEL SOBRE PERFIL METÁLICO 

EXECUTADO EM FÁBRICA (POR DEMÃO). AF_01/2020

M2 17,50 10,34 BDI 1 12,66 221,55 RA

Encargos sociais:

Observações:

Local Responsável Técnico

Nome: 0

CREA/CAU: 0

Data ART/RRT: 0

LOCALIDADE SINAPI MUNICÍPIO / UF

R
EC

U
R
SO

Nº OPERAÇÃO APELIDO DO EMPREENDIMENTO

0 0

PALMAS 0

segunda-feira, 20 de março de 2023

0

Para elaboração deste orçamento, foram utilizados os encargos sociais do SINAPI para a Unidade da Federação indicada.

Foi considerado arredondamento de duas casas decimais para Quantidade; Custo Unitário; BDI; Preço Unitário; Preço Total.

0

Siglas da Composição do Investimento: RA - Rateio proporcional entre Repasse e Contrapartida; RP - 100% Repasse; CP - 100% Contrapartida; OU - 100% Outros.
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